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Introduction générale 

1. ARTICLE L. 123-1-4 DU CODE DE LôURBANISME 
 

Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement 

et de développement durables, les orientations d'aménagement et de 

programmation comprennent des dispositions portant sur 

l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements.  

1. En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir 

les actions et opérations nécessaires pour mettre  en valeur 

l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, 

lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et 

assurer le développement de la commune.  

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à  

l'urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation des 

équipements correspondants.  

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en 

valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.  

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménage ment et préciser 

les principales caractéristiques des voies et espaces publics.  

2. En ce qui concerne l'habitat, elles définissent les objectifs et les 

principes d'une politique visant à répondre aux besoins en logements 

et en hébergements, à favoriser le renouvellement urbain et la mixité 

sociale et à améliorer l'accessibilité du cadre bâti aux personnes 

handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers 

d'une même commune une répartition équilibrée et diversifiée de 

l'offre de logements.  

Elles tiennent lieu du programme local de l'habitat défini par les articles 

L. 302 -1 à L. 302 -4 du code de la construction et de l'habitation.  

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles 

définissent l'organisation des transports de person nes et de 

marchandises, de la circulation et du stationnement.  

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les 

articles 28 à 28 -4 de la loi n° 82 -1153 du 30 décembre 1982 

d'orientation des transports intérieurs.  

[é] Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par un 

établissement public de coopération intercommunale qui n'est pas 

autorité compétente pour l'organisation des transports urbains, il ne 

comprend pas les règles, orientations et programmations prévues au 

présent 3.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. UN DOCUMENT EN DEUX CHAPITRES 
 

Les Orientations dôAm®nagement et de Programmation du PLUi de la 

communauté de communes du Pays Sud Gâtine sont organisées en 2 

parties  :  

 

¶ Partie 1  : les OAP concernant lôam®nagement. Cette partie 

est divisée en 2 chapitres  :  

 

o Un premier chapitre concernant les principes généraux 

dôam®nagement ¨ privil®gier au sein des secteurs de 

projet. Les éléments présentés au sein de ce chapitre 

ont une valeur indicative. Les thématiques traitées  sont 

les suivantes  :  

Á La voirie  

Á Les formes urbaines  

Á Les espaces privés  

Á Les espaces publics  

Á La gestion des eaux pluviales  

Á Lôadaptation des projets ¨ leur environnement 

 

o Un deuxième chapitre présentant les orientations 

d'aménagement et de programmation. Ces orientations 

sont pr®sent®es ¨ lô®chelle des bourgs. 

 

¶ Partie 2  : les OAP concernant lôhabitat, tenant lieu de 

PLH.  
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Partie 1 : Orientations dôAm®nagement et de 
Programmation concernant lôam®nagement 

  

Portée des OAP 

Les OAP sont opposables lors de la délivrance des autorisations 

d'urbanisme non pas en termes de conformité mais en termes de 

"compatibilité", c'est-à-dire qu'il ne doit pas y avoir de contradiction 

majeure entre l'orientation et la mesure d'exécution. Autrement dit, 

le projet ne doit pas remettre en cause les orientations. Mieux, le 

ǇǊƻƧŜǘ Řƻƛǘ ƭŜǎ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΦ 
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A. Préconisations générales 
dôam®nagement 

1. LA VOIRIE 

1.1. LES VOIES STRUCTURANTES 

Il sôagira dôadapter lôaménagement au gabarit des voies tout en 
sécurisant et facilitant les modes de déplacements doux.  

Selon la largeur de la voie, plusieurs principes peuvent être mis en 
îuvre, notamment : 

 

Dissocier lôespace pi®ton et 

lôespace circul® (usage du 

végétal)  

 

 

Privil®gier la s®curisation dôun bas-

côté lorsque la voie est trop étroite  

 

 

 

Dissocier lôespace pi®ton et 

lôespace circul® (alignement 

dôarbres associ® ¨ du 

stationnement)  

 

 

R®fl®chir ¨ lôint®gration des 

déplacements cyclistes et à la mixité 

des usages  

 

 

 

1.2. LES VOIES DE DESSERTE INTERNE 

Il est n®cessaire de diff®rencier les voies selon lôintensit® envisag®e des 

flux et leurs usages. Autant que possible, ces voies doivent être 

réalisées sous la forme de voie partagée, où la priorité est donnée aux 

piétons.  Il sôagit de favoriser la mixit® des usages sur lôespace public.  

 

1.3. LES VOIES DOUCES 

Les espaces exclusivement réservés aux modes doux devront être 

clairement identifi®s, notamment par lôusage de la v®g®tation et du 

mobilier urbain, mais également par leur gabarit. Les voies douces 

doivent favoriser les déplacements inter et intra quartiers et faciliter 

lôaccessibilit® des ®quipements et des commerces de proximit®. 

 

Exemples de voies douces  

2. LES FORMES URBAINES 
Le PLUi affirme sa volonté de limiter la consommation dôespace en 

promouvant des formes urbaines plus économes en espace. Il fixe ainsi 

un objectif de densité résidentielle minimale de 10 à 11 log/ha.  

Dans ce sens, la maison à étage pourrait être une alternative à 

privilégier. Moins consommatri ce en espace elle est aussi plus 

performante sur le plan thermique du fait dôune moindre surface en 

contact avec lôext®rieur qui permet de limiter les d®perditions. 

3. LA PRESERVATION DE LôINTIMITE DES ESPACES PRIVES 
Les transitions entre espaces privés et pu blics doivent permettre de 

pr®server lôintimit® de chacun. C¹t® rue, favoriser lôimplantation du b©ti 

en semi -mitoyenneté le long des voies de desserte permet de faire 

barrage au regard des passants. Lôintimit® du jardin, situ® ¨ lôarri¯re 

est ainsi protég ée. Elle peut aussi être accentuée par les éléments bâtis 

(annexes, murs de clôtures) et par la trame végétale (haies, massifs 

boisés) qui limitent les vis -à-vis.  

 

Principe dôimplantation du b©ti 

 

Exemple de traitement des limites côté rue (source  CAUE 44 / CAUE 56)  

 

Exemple de traitement des limites côté jardin (source  CAUE 56 / CERTU)   

4. LA DIVERSIFICATION DES ESPACES PUBLICS 
Il sôagit de cr®er des ambiances diff®rentes et de rendre singulier 

chaque espace public. Enrichissant le paysage urbain, ils doivent  être 

conçus, autant que possible, comme des espaces multifonctionnels 

(espace de jeu, de liaison, de stationnement, etc.) afin de favoriser des 

activit®s source dôanimation au sein des quartiers. 

 

Diversifier les types dôespaces : place urbaine, cour, air e de jeux etc.  
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5. GESTION DES EAUX PLUVIALES  
Les op®rations dôam®nagement devront prendre en compte lôenjeu du 

ruiss¯lement pluvial par la mise en îuvre de syst¯me permettant de 

compenser, au moins partiellement, lôimperm®abilisation liée à 

lôurbanisation nouvelle. La mise en îuvre de ces compensations pourra 

se traduire par :  

¶ Une gestion des eaux pluviales ¨ lô®chelle du site par 
lôam®nagement de noues, de foss®s, de bassins de r®tention 
paysagers et de puits dôinfiltration.  

¶ Une li mitation de la proportion des surfaces minérales grâce à 

lôemploi de mat®riaux drainants pour la r®alisation des 
cheminements doux, des trottoirs, des stationnements ainsi 
que des voies secondaires.  

¶ Lôam®nagement des espaces collectifs (espaces verts, 
stat ionnements, voiries etc.) de façon à stocker 
temporairement les eaux.  

 

Noue en 

bordure de 

voie  

 
Fossé en 

bordure de voie  

 

 

 

Noue dans un  

espace 

paysager  

 

 

 

Profils en «  V » des voies 

permettant de canaliser les eaux 

pluviales de manière temporaire  

 

 

 

6. ADAPTATION DES PROJETS A LEUR ENVIRONNEMENT 
Lôinsertion environnementale correspond au principe fondamental de la 

conception bioclimatique. Il sôagit de chercher ¨ adapter le bâti afin de 

profiter au maximum des éléments favorables du  climat tout en se 

prot égeant des éléments d éfavorables.  

Les recommandations générales suivantes devront être adaptées selon 

les caractéristiques propres des sites choisis (topographie, relevé des 

vents, relevé des masques, évaluation du rayonnement solaire...).  

6.1. IMPLANTATION 

Le choix du site de projet est stratégique, il doit permettre une 

implantation optimale des maisons.  

Lôexemple pr®sent® ci-dessous constitue un cas de figure idéal, avec un 

acc¯s sur rue au Nord ou ¨ lôOuest et un terrain qui sô®tend vers le 

Sud.  

6.2. ORIENTATION 

Le Sud est lôorientation g®n®rale ¨ privil®gier pour ouvrir la maison sur 

lôext®rieur et profiter des apports solaires durant les saisons froides. En 

été, le soleil est très haut dans le ciel à midi, un débord de la toiture ou 

de la végétation peuvent facilement protéger les ouvertures.  

 

Assurer un bon éclairage naturel est primordial, pour des économies 

dô®nergie, mais surtout pour le bien-°tre. Selon la pi¯ce et lôheure de 

son utilisation, les be soins en lumière ne sont pas les mêmes.  

La cuisine et le séjour nécessitent une lumière permanente on 

privilégiera donc une orientation au Sud.  

ê lôEst on place les chambres de fa­on ¨ profiter de la lumi¯re 

matinale.  

ê lôOuest on ®vite de cr®er trop dôouvertures car elles peuvent 

provoquer des surchauffes en ®t®. Côest par ailleurs une exposition aux 

vents dominants et aux pluies.  

Au Nord, on évite les percements, mais on positionne, en tampon, les 

locaux non chauffés (garage, cellier, buanderie).  

 

Lôaccompagnement v®g®tal permet ®galement dôam®liorer le confort 

thermique du bâtiment :  

¶ une haie protège du vent, des regards et du bruit,  

¶ une surface enherb®e conserve bien dôavantage la fra´cheur 
quôune surface min®rale, 

¶ contre la canicule un arbre, une glyc ine ou une treille 
judicieusement implantés assureront une ombre protectrice sur 
les parois tout en assurant un certain taux dôhumidit®. 

On choisira de préférence des essences à feuillage caduc pour avoir de 

lôombre en ®t® tout en laissant passer la lumi¯re en hiver.  

 

Source  : CAUE 79  

Source  : CAUE 79  
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B. Orientations d'aménagement 
et de programmation 

Les orientations dôam®nagement et de programmation (OAP)  ci-après  

définisse nt différents principes  portant notamment sur lôorganisation 

urbaine  (occupation du sol, accès et dessertes pour les véhicules 

motorisés et/ou pour les piétons et cycles, sécurisation de voies, 

patrimoine b©ti ¨ pr®serveré) et la pr®servation de lôenvironnement 

(haie, boisement à protéger , zones humides ¨ prot®geré). 

Chaque commune dispose dôorientation dôam®nagement sur son bourg 

et parfois sur les villages. Deux orientations spécifiques ont été 

réalisées sur Mazières -en-G©tine. Lôune concerne lôentr®e de ville nord 

du bourg en arrivant de Parthenay  : Espace dôaccueil dôentreprises, 

dô®quipements et de services , des principes dôam®nagement assez 

directifs doivent être  mis en place pour assurer la constitution dôun 

tissu urbain cohérent et de qualité.  Lôautre concerne le golf du Petit   

Ch°ne et lô®co-hameau de Monbail.  

Les OAP identifient  et appli quent des principes dôam®nagement sur les 

zones de projet ¨ court et moyen terme ¨ vocation dôhabitat ou 

dôactivit®s qui sont en extension des enveloppes urbaines. Les zones ¨ 

vocation dôhabitat sont repr®sent®es de la sorte sur les OAP :     , 

tandis que celles ¨ vocation dôactivit®s sont identifi®es de cette  

façon  :    .   . Sur les cartes, des encadrés rappel lent  : le nom du site, 

sa surface am®nageable et, pour les zones ¨ vocation dôhabitat, 

lôobjectif de densit® minimale qui est appliqu® ainsi que le nombre de 

logements minimum à produire. Le texte accompagnant les cartes 

d®finissent si lôam®nagement du site doit être entrepris  soit lors de la 

r®alisation dôune op®ration dôam®nagement dôensemble, soit au fur et ¨ 

mesure de la réalisation des équipement s internes aux zones prévus 

par lôOAP. 

 

 

En outre, afin de viser un développement modéré et maîtrisé, économe 

du foncier qui favorise la densification des centres -bourgs et des 

villages, des OAP sont défini es sur les plus vastes dents creuses au 

sein des  enveloppes urbaines (représentées de la sorte sur les  

OAP        ). Les dents creuses sont, dôune mani¯re g®n®rale les espaces 

interstitiels rest®s non construits ¨ lôint®rieur des villes. Afin de mieux 

appréhender les OAP, i l convient de se reporter  au rapport de 

présentation pour la justification des enveloppes urbaines et des dents 

creuses potentiellement urbanisables au sein des enveloppes urbaines 

(pièce n°1 du PLUI > rapport de présentation > partie 2. Justification 

du PLUi > 5. Motifs de délimitati on du zonage, du règlement écrit et 

des orientations dôamenagement et de programmation > Analyse par 

commune du zonage et des OAP sur les bourgs et les sites 

stratégiques ). Les principes dôam®nagement sur ces dents creuses  

portent sur la densité, les accès, la desserte  viaire , le patrimoine 

végétal à préserver é) . Dans le cas où un projet serait envisagé sur ces 

espaces, il devrait être compatible avec les orientations définies. En 

outre, il pourrait °tre mis en oeuvre soit lors de la r®alisation dôune 

op®ration dôam®nagement dôensemble, soit au fur et ¨ mesure de la 

r®alisation des ®quipements internes aux zones pr®vus par lôOAP. Ces 

orientations sur les dents creuses  font écho aux prescription s du 

Schéma de Cohérence Territorial du Pays de Gâtine :  

« La raret®, lôint®r°t ç urbain è des espaces interstitiels et leur capacité 

à « faire ville » en prolongeant ou comblant judicieusement la forme 

urbaine initiale et en ne se limitant pas à un simple droit à bâtir, 

imposent, pour les espaces dôune taille significative (2.300 m²) une 

d®marche de projet dôensemble. » 
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SAINT-GEORGES DE NOISNÉ 

URBANISATION GENERALE  

La commune comporte cinq  sites de projet ¨ vocation dôhabitat, 4 

situés en continuité immédiate du bourg  (plan page ci -contre)  et 1 en 

extension du village de Danzay  (plan page suivante) . Lôhabitat 

développé sera essentiellement individuel . La densité minimale sera de 

10 logements ¨ lôhectare :   

¶ Route de Cathelogne  :  8 logements au minimum à réaliser 
sur une surface aménageable de 0.8  sous la forme dôune 
op®ration dôam®nagement dôensemble  

¶ Les Taillées  :  6 logements au minimum à réaliser sur une 
surface aménageable de 0. 64 ha sous la forme dôune op®ration 

dôam®nagement dôensemble 
¶ Les Buissons  : 4 logements au minimum à réaliser su r une 

surface aménageable de 0.45  ha sous la forme dôune op®ration 
dôam®nagement dôensemble en deux phases  

¶ Les Pierres Blanches  :  10  logements au minimum à réaliser  
en deux temps  sur une surface aménageable de 1. 04  ha  sous 
la forme dôop®rations dôam®nagement dôensemble (deux zones  

¨ lô®ch®ance diff®rente au plan de zonage  : 1AU et 2AU )  
¶ Danzay  :  7 logements au minimum à réaliser sur une surface 

aménageable de 0. 73 ha soit lors de la r®alisation dôune 
op®ration dôam®nagement dôensemble, soit au fur et ¨ mesure 
de la réalisation des équipements internes aux zones prévus 
par lôOAP. 

Le site ¨ vocation dôactivit®s, dôune surface am®nageable dô1 ha, 

constitue une extension de la zone dôactivit®s d®j¨ existante au Nord-

Ouest du Bourg et déconnectée de celui -ci.  

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCES ET DESSERTE INTERNE 

Route de Cathelogne  :  la desserte du site sôeffectuera via la rue du 

vieux ch°ne dôune part et la route de Cathelogne dôautre part. 

Les Taillées  :  la desserte du site sôeffectuera via la route des Taill®es 

dôune part et la route de Cathelogne dôautre part.  

Les Buissons  : la desserte sôeffectuera via lôôimpasse des Buissons. 

Les Pierres Blanches  : la desserte du site sôeffectuera via le chemin 

des Carioti¯res dôune part et le chemin des Pierres Blanches dôautre 

part.  

Site ¨ vocation dôactivit®s :  la desserte du site sôeffectuera via la 

zone dôactivit®s existante ou via un nouvel acc¯s sur la route des 

Chavèches.  

ACCESSIBILITE 

Tous les aménagements y compris extérieurs devront permettre une 

accessibilité pour les personnes à mobilité réduite.  

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS  

La conception des nouvelles constructions privilégiera une orientation 

Sud pour les pi¯ces principales afin quôelles b®n®ficient au maximum 

des apports solaires.  

Chaque op®ration doit chercher ¨ pr®server lôintimit® des parcelles 

riveraines et maîtriser les vis -à-vis en sôappuyant, isol®ment ou de 

façon combinée sur les éléments suivants, en fonction de la 

configuration des sites et de la future opération :  

¶ Hauteur limitée des constructions  

¶ Implantation, décalages et décrochés  

¶ Disposition et/ou typologie des ouvertures des futures 

constructions  

¶ Réalisation de filtre végétal et/ou minéral  

LES HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS 

Le plan de compo sition urbaine de chaque aménagement devra éviter 

la création de masques occasionnés par des ombres portées entre les 

constructions. Il sôagit dô®viter tout effet d®favorable ¨ la perception de 

la lumière naturelle.  

LIAISONS DOUCES 

Des circulations réservées aux piétons et aux cycles seront aménagées 

de façon à rendre les sites perméables et ouverts au reste du tissu 

urbain. Les parcours piétons indépendants des voiries auront une 

largeur minimale de 1.50m dégagée de tout obstacle. Un soin 

particulie r sera apport® ¨ leur qualit® en termes dôaccompagnement 

végétal.  

DIMENSIONNEMENT ET TRAITEMENT DES VOIRIES INTERNES 

Les nouvelles voies créées seront carrossables et devront permettre 

lôutilisation des v®hicules assurant un service public, si cette circulation 

et cette utilisation sont nécessaires.  

Les voies internes devront obligatoirement intégrer des espaces de 

circulation dédiés aux piétons et aux cycles. Elles devront éviter les 

surlargeurs de chauss®e, facteurs dôacc®l®ration de la vitesse 

automobile  et dôimperm®abilisation des sols.  

Les bordures des voies pourront faire lôobjet dôun accompagnement 

végétal afin de favoriser leur intégration paysagère (alignement 

dôarbres, bandes vertes enherb®es pouvant int®grer des noues, foss®s, 

et cheminements pié tons et cycles).  

MAINTIEN DE LA STRUCTURE PAYSAGERE DU SITE  

Le patrimoine v®g®tal identifi® au sch®ma dôorientation devra, dans la 

mesure du possible, °tre pr®serv® et valoris® lors de lôam®nagement. 

Dans ce sens, une attention particulière doit être port ée aux 

implantations de la voie de desserte et des accès potentiels afin de 

garantir le maintien des arbres et des haies remarquables.  

GESTION DE LôEAU 

Les ouvrages seront intégrés aux aménagements paysagers et 

participeront à la qualité des espaces public s. 

 

LEGENDE 
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Les Pierres Blanches  
Surface aménageable  : 1.04 ha  
Densité minimale  : 10 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 10  

Les Buissons  
Surface aménageable  : 0 .45 ha  
Densité minimale  : 10 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 4  

Les Taillées  
Surface aménageable  : 0 .64 ha  
Densité minimale  : 10 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 6  

Route de Cathelogne  
Surface aménageable  : 0 .8 ha  

Densité minimale  : 10 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 8 

Zone dôactivit®s 
Surface aménageable  : 1 ha  

BOURG DE SAINT-GEORGES-DE-NOISNE 
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Danzay nord  
Surface aménageable  : 0,38 ha  
Densité minimale  : 10 logts / ha  

Nombre de logements minimum  : 3  

Danzay est  

Surface aménageable  : 0,06 ha  
Densité minimale  : 10 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 1  

Danzay sud  
Surface aménageable  : 0, 29  ha  
Densité minimale  : 10 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 3  

VILLAGE DE DANZAY 
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BEAULIEU-SOUS-PARTHENAY 

URBANISATION GENERALE  

La commune comporte quatre sites de projet à vocation habitat situés 

en continuité immédiate du bourg  (cf. plan ci -contre) . Lôhabitat 

développé sera essentiellement individuel.  Une densité minimale  de 10  

logements ¨ lôhectare devra être visée soit  :  

¶ La Prairie  : , 4 logements au minimum à réaliser sur la partie 
au sud de la voie sur  une surface aménageable de 0.39  ha sous 
la forme dôune op®ration dôam®nagement dôensemble. La 
parcelle isolée au nord de la voie pourra recevoir 1 logement.  

¶ Champtourneau  : 13 logements au minimum à réaliser sur 
une surf ace aménageable de 1.33 ha  sous la forme dôune 
op®ration dôam®nagement dôensemble 

¶ Route du Muguet  : 3 logements au minimum à réaliser sur 
une surface aménageable  de 0.32 ha, soit lors de la réalisation 

dôune op®ration dôam®nagement dôensemble, soit au fur et à 
mesure de la réalisation des équipements internes aux zones 

pr®vus par lôOAP. 

¶ Mordet  : 5 logements au minimum à réaliser sur une surface 
aménageable de 0.56 ha  sous la forme dôune op®ration 
dôam®nagement dôensemble 

La commune comporte par ailleurs un site ¨ vocation dôactivit®s (cf. 

page suivante), «  la Petite Meilleray  è, dôune surface am®nageable de 

5,23 ha, situé en bordure de la départementale entre Saint -Maixent et 

Parthenay. Cette zone a pour vocation lôaccueil dôun nouveau site dôune 

coopérative  agricole, la coopérative de Faye Sur Ardin. Les 

constructions seront édifiées au fur et à mesure de la réalisation des 

®quipements internes ¨ la zone pr®vus par lôOAP. 

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCES ET DESSERTE INTERNE 

La Prairie  : la desserte du site  sôeffectuera via la rue de la Meilleraye 

dôune part et par le chemin du Cheminot dôautre part 

Champtourneau  : la desserte du site sôeffectuera via rue de la 

Meilleraye dôune part et par la rue de Champtourneau dôautre part. 

Route du Muguet  : la desserte d u site sôeffectuera via la route du 

Muguet  

Mordet  : la desserte du site sôeffectuera via la rue des Lavandi¯res 

La Petite Meilleraye  : la desserte du site sôeffectuera depuis la D22 

ACCESSIBILITE 

Tous les aménagements y compris extérieurs devront permettre  une 

accessibilité pour les personnes à mobilité réduite.  

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS  

La conception des nouvelles constructions privilégiera une orientation 

Sud pour les pi¯ces principales afin quôelles b®n®ficient au maximum 

des apports solaires.  

Chaque op®ration doit chercher ¨ pr®server lôintimit® des parcelles 

riveraines et maîtriser les vis -à-vis en sôappuyant, isol®ment ou de 

façon combinée sur les éléments suivants, en fonction de la 

configuration des sites et de la future opération :  

¶ Hauteur lim itée des constructions  

¶ Implantation, décalages et décrochés  

¶ Disposition et/ou typologie des ouvertures des futures 

constructions  

¶ Réalisation de filtre végétal et/ou minéral  

LES HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS 

Le plan de composition urbaine de chaque aménagement  devra éviter 

la création de masques occasionnés par des ombres portées entre les 

constructions. Il sôagit dô®viter tout effet d®favorable ¨ la perception de 

la lumière naturelle.  

LIAISONS DOUCES 

Des circulations réservées aux piétons et aux cycles seront aménagées 

de façon à rendre les sites perméables et ouverts au reste du tissu 

urbain. Les parcours piétons indépendants des voiries auront une 

largeur minimale de 1.50m dégagée de tout obstacle. Un soin 

particulier sera apport® ¨ leur qualit® en termes dôaccompagnement 

végétal.  

DIMENSIONNEMENT ET TRAITEMENT DES VOIRIES INTERNES 

Les nouvelles voies créées seront carrossables et devront permettre 

lôutilisation des v®hicules assurant un service public, si cette circulation 

et cette utilisation sont nécessaires   

Les voies internes devront obligatoirement intégrer des espaces de 

circulation dédiés aux piétons et aux cycles. Elles devront éviter les 

surlargeurs de chauss®e, facteurs dôacc®l®ration de la vitesse 

automobile et dôimperm®abilisation des sols.  

Les bor dures des voies pourront faire lôobjet dôun accompagnement 

végétal afin de favoriser leur intégration paysagère (alignement 

dôarbres, bandes vertes enherb®es pouvant int®grer des noues, foss®s, 

et cheminements piétons et cycles).  

MAINTIEN DE LA STRUCTURE PAYSAGERE DU SITE  

Le patrimoine v®g®tal identifi® au sch®ma dôorientation devra, dans la 

mesure du possible, °tre pr®serv® et valoris® lors de lôam®nagement. 

Dans ce sens, une attention particulière doit être portée aux 

implantations de la voie de desserte  et des accès potentiels afin de 

garantir le maintien des arbres et des haies remarquables.  

GESTION DE LôEAU 

Les ouvrages seront intégrés aux aménagements paysagers et 

participeront à la qualité des espaces publics.  

 

LEGENDE 
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La Prairie  
Surface aménageable  : 0,53  ha  
Densité minimale  : 10 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 4 
logements sur la partie au sud de la 
voie et 1 logement sur la parcelle au 

nord de la voie  

Champtourneau  
Surface aménageable  : 1,33 ha  

Densité minimale  : 10 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 13  

Mordet  

Surface aménageable  : 0,56 ha  
Densité minimale  : 10 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 5  

Route du Muguet  
Surface aménageable  : 0,32 ha  
Densité minimale  : 10 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 3  

BOURG DE BEAULIEU-SOUS-PARTHENAY 



PLUi de la Communauté de Communes Pays Sud Gâtine | OAP | Déc. 2016 16 

 
 

 



PLUi de la Communauté de Communes Pays Sud Gâtine | OAP | Déc. 2016 17 

 
 

  
LA PETITE MEILLERAYE 
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SAINT-PARDOUX 

URBANISATION GENERALE  

La commune comporte quatre sites de projet à vocation habitat situés 

en continuit® imm®diate du bourg. Lôhabitat d®velopp® sera 

essentiellement individuel, une densit® de lôordre de 11 logements / 

hectare devra être visée soit  :  

¶ Bourg nord  : 40 logements au minimum à réaliser sur une 
surface aménageable de 3.72 ha  sous la form e dôune op®ration 
dôam®nagement dôensemble 

¶ Bourg est :  20 logements au minimum à réaliser sur une 
surface aménageable de 1.9  ha  sous la forme dôune op®ration 
dôam®nagement dôensemble 

¶ Bourg sud  :  3 logements au minimum à réaliser sur une 
surface aménageable de 0.33  ha  sous la forme dôune op®ration 
dôam®nagement dôensemble 

¶ Bourg ouest  :  28  logements au minimum à réaliser sur une 
surface aménageable de 2.58  ha  sous la forme dôune op®ration 
dôam®nagement dôensemble 

La commune comporte par ailleurs un site ¨ vocation dôactivit®s, ç la 

Croix des Vignes  è dôune surface am®nageable de 4,44 ha, situ® ¨ lôest 

de la D743. Les constructions seront édifiées au fur et à mesure de la 

réalisation des équipements in ternes ¨ la zone pr®vus par lôOAP. 

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCES ET DESSERTE INTERNE 

Bourg nord  :  la desserte du site sôeffectuera via la rue des Chaumes 

Bourg est  :  la desserte du site sôeffectuera dôune part via la route des 

Rambaudières au Nord et dôautre part par la route de lôAum¹nerie au 

Sud.  

Bourg sud  :  la desserte du site sôeffectuera dôune part via la route des 

Six Chemins en bordure Ouest et dôautre part par une route 

communale au Sud.  

Bourg ouest  :  la desserte du site sôeffectuera dôune part via la route 

des Bois en bordure Nord du site et dôautre part par un acc¯s ¨ cr®er 

Rue Myrtille.  

ACCESSIBILITE 

Tous les aménagements y compris extérieurs devront permettre une 

accessibilité pour les personnes à mobilité réduite.  

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS  

La conception des nouvelles constructions privilégiera une orientation 

Sud pour les pi¯ces principales afin quôelles b®n®ficient au maximum 

des apports solaires.  

Chaque op®ration doit chercher ¨ pr®server lôintimit® des parcelles 

riveraines et maîtri ser les vis -à-vis en sôappuyant, isol®ment ou de 

façon combinée sur les éléments suivants, en fonction de la 

configuration des sites et de la future opération :  

¶ Hauteur limitée des constructions  

¶ Implantation, décalages et décrochés  

¶ Disposition et/ou typologie des ouvertures des futures 
constructions  

¶ Réalisation de filtre végétal et/ou minéral  

LES HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS 

Le plan de composition urbaine de chaque aménagement devra éviter 

la création de masques occasionnés par des ombres portées entre les 

constructions. Il sôagit dô®viter tout effet d®favorable ¨ la perception de 

la lumière naturelle.  

LIAISONS DOUCES 

Des circulations réservées aux piétons et aux cycles seront aménagées 

de façon à rendre les sites perméables et ouverts au reste du tissu 

urbain. Les parcours piétons indépendants des voiries auront une 

largeur minimale de 1.50m dégagée de tout obstacle.  Un soin 

ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǎŜǊŀ ŀǇǇƻǊǘŞ Ł ƭŜǳǊ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ 

végétal. 

DIMENSIONNEMENT ET TRAITEMENT DES VOIRIES INTERNES 

Les nouvelles voies créées seront carrossables et devront permettre 

lôutilisation des v®hicules assurant un service public, si cette circulation 

et cette utilisation sont nécessaires.  

Les voies internes devront obligatoirement intégrer des espaces de 

circulati on dédiés aux piétons et aux cycles. Elles devront éviter les 

surlargeurs de chauss®e, facteurs dôacc®l®ration de la vitesse 

automobile et dôimperm®abilisation des sols.  

Les bordures des voies pourront faire lôobjet dôun accompagnement 

végétal afin de fav oriser leur intégration paysagère (alignement 

dôarbres, bandes vertes enherb®es pouvant int®grer des noues, foss®s, 

et cheminements piétons et cycles).  

MAINTIEN DE LA STRUCTURE PAYSAGERE DU SITE  

Le patrimoine v®g®tal identifi® au sch®ma dôorientation devra, dans la 

mesure du possible, °tre pr®serv® et valoris® lors de lôam®nagement. 

Dans ce sens, une attention particulière doit être portée aux 

implantations de la voie de desserte et des accès potentiels afin de 

garantir le maintien des arbres et des haies remarquables.  

GESTION DE LôEAU 

Les ouvrages seront intégrés aux aménagements paysagers et 

participeront à la qualité des espaces publics.  

 

 

 

LEGENDE 
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Bourg est  
Surface aménageable  : 1,9  ha  
Densité minimale  : 11 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 20  

Bourg nord  
Surface aménageable  : 3,72 ha  
Densité minimale  : 11 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 40  

Bourg ouest  
Surface aménageable  : 2,58  ha  

Densité minimale  : 11 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 28  

Bourg sud  
Surface aménageable  : 0, 33  ha  
Densité minimale  : 11 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 3 

La Croix des Vignes  
Surface aménageable  : 4,44 ha  

BOURG DE SAINT-PARDOUX 

1 

1 
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CHÂTEAU BOURDIN 
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SAINT-MARC-LA-LANDE 

URBANISATION GENERALE  

La commune comporte quatre sites de projet à vocation habitat situés 

en continuit® imm®diate du bourg. Lôhabitat d®velopp® sera 

essentiellement individuel . Une densité minimale  de 10 logements à 

lôhectare devra être visée soit  :  

¶ La Donnelière  : 4 logements au minimum à réaliser sur une 
surface aménageable de 0.46 ha  sous la forme dôune op®ration 
dôam®nagement dôensemble 

¶ Les Ormeaux  : 6 logements au minimum à réaliser sur une 
surface aménageable de 0.6 4 ha  sous la forme dôune op®ration 
dôam®nagement dôensemble 

¶ Parking  : 4 logements au minimum à réaliser sur une surface 
aménageable de 0.45  ha  sous la forme dôune op®ration 
dôam®nagement dôensemble 

¶ Les Chênes  : 6 logements au minimum à réaliser sur u ne 
surface aménageable de 0.64 ha  sous la forme dôune op®ration 
dôam®nagement dôensemble 

¶ Le Verger  :  secteur de pr®servation de lôidentit® naturelle et 

paysag¯re du site dela carri¯re en accompagnement dôun 
projet de valorisation loisirs / tourisme.  

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCES ET DESSERTE INTERNE 

La Donnelière  : la desserte du site sôeffectuera via la rue de la 

Fontaine aux Groles  

Les Ormeaux  : la desserte du site sôeffectuera via la rue de la 

Fontaine aux Groles dôune part et par la rue des Ormeaux dôautre part 

Parking  : la desserte du site sôeffectuera via la voie communale N° 1 

rue des Antonins  

Les Chênes  : la desserte du site sôeffectuera via la rue du Baume 

dôune part et au travers du lotissement les Grands Ch°nes, en bordure 

Nord -Est du site, dôautre part. 

Le Verger  : Acc¯s s®curis® depuis la RD134. Les conditions dôacc¯s 

seront définies en partenanriat avec le Département.  

ACCESSIBILITE 

Tous les aménagements y compris extérieurs devront permettre une 

accessibilité pour les personnes à mobilité  réduite.  

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS  

La conception des nouvelles constructions privilégiera une orientation 

Sud pour les pi¯ces principales afin quôelles b®n®ficient au maximum 

des apports solaires.  

Chaque op®ration doit chercher ¨ pr®server lôintimité des parcelles 

riveraines et maîtriser les vis -à-vis en sôappuyant, isol®ment ou de 

façon combinée sur les éléments suivants, en fonction de la 

configuration des sites et de la future opération :  

¶ Hauteur limitée des constructions  

¶ Implantation, décalages e t décrochés  

¶ Disposition et/ou typologie des ouvertures des futures 
constructions  

¶ Réalisation de filtre végétal et/ou minéral  

 
LES HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS 

Le plan de composition urbaine de chaque aménagement devra éviter 

la création de masques occasionné s par des ombres portées entre les 

constructions. Il sôagit dô®viter tout effet d®favorable ¨ la perception de 

la lumière naturelle.  

LIAISONS DOUCES 

Des circulations réservées aux piétons et aux cycles seront aménagées 

de façon à rendre les sites perméable s et ouverts au reste du tissu 

urbain. Les parcours piétons indépendants des voiries auront une 

largeur minimale de 1.50m dégagée de tout obstacle.  Un soin 

ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǎŜǊŀ ŀǇǇƻǊǘŞ Ł ƭŜǳǊ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ 

végétal. 

DIMENSIONNEMENT ET TRAITEMENT DES VOIRIES INTERNES 

Les nouvelles voies créées seront carrossables et devront permettre 

lôutilisation des v®hicules assurant un service public, si cette circulation 

et cette utilisation sont nécessaires.  

Les voies internes devront obligatoirement intégrer des espaces de 

circulation dédiés aux piétons et aux cycles. Elles devront éviter les 

surlargeurs de chauss®e, facteurs dôacc®l®ration de la vitesse 

automobile et dôimperm®abilisation des sols.  

Les bordu res des voies pourront faire lôobjet dôun accompagnement 

végétal afin de favoriser leur intégration paysagère (alignement 

dôarbres, bandes vertes enherb®es pouvant int®grer des noues, foss®s, 

et cheminements piétons et cycles).  

MAINTIEN DE LA STRUCTURE PAYSAGERE DU SITE  

Le patrimoine v®g®tal identifi® au sch®ma dôorientation devra, dans la 

mesure du possible, °tre pr®serv® et valoris® lors de lôam®nagement. 

Dans ce sens, une attention particulière doit être portée aux 

implantations de la voie de desserte e t des accès potentiels afin de 

garantir le maintien des arbres et des haies remarquables.  

Le Verger  : les grands ensembles paysagers créés lors de la remise en 

®tat du site (boisements, prairies, plan dôeau) seront conserv®s par les 

projets ¨ mettre en îuvre. Les constructions et installations autorisées 

concoureront à la valorisation paysagère du site.  

GESTION DE LôEAU 

Les ouvrages seront intégrés aux aménagements paysagers et 

participeront à la qualité des espaces publics.  

 

LEGENDE 
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Les Chênes  
Surface aménageable  : 0,64 ha  
Densité minimale  : 10 logts / ha  

Nombre de logements minimum  : 6  

Parking  
Surface aménageable  : 0,45 ha  

Densité minimale  : 10 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 4  

Les Ormeaux  
Surface aménageable  : 0,64 ha  

Densité minimale  : 10 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 6  

La Donnelière  
Surface aménageable  : 0,46 ha  
Densité minimale  : 10 logts / ha  
Nombre de logements minimum  : 4  

BOURG DE SAINT-MARC 
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LE VERGER 
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SAINT-LIN 

URBANISATION GENERALE  

La commune comporte un seul site de projet à vocation habitat , «  le 

Pré de Saint -Lin  »,  situ® en continuit® imm®diate du bourg. Lôhabitat 

développé sera essentiellement individuel.  Une densité minimale  de 10 

logements ¨ lôhectare devra être visée soit  10 logements au minimum 

à réaliser sur une surface aménageable de 1.0 2 ha  sous la forme dôune 

op®ration dôam®nagement dôensemble. 

La commune comporte par ailleurs trois site ¨ vocation dôactivit®s :  

¶ La Croix du Cerf  :  surface a ménageable de 0.4 ha  

¶ Le Grand - Lier  :  surface aménageable de 0.49 ha  

¶ Les Ouches  :  surface aménageable de 1.1 1 ha  

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCES ET DESSERTE INTERNE 

Le Pré de Saint - Lin  :  la desserte du site sôeffectuera via la rue de la 

Croix du Cerf   

La  Croix du Cerf  :  la desserte du site sôeffectuera via la D142 

Le Grand - Lier  :  la desserte du site sôeffectuera via le chemin du 

Grand -Lier  

Les Ouches  :  la desserte du site sôeffectuera via la D142 

ACCESSIBILITE 

Tous les aménagements y compris extérieurs de vront permettre une 

accessibilité pour les personnes à mobilité réduite.  

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS  

La conception des nouvelles constructions privilégiera une orientation 

Sud pour les pi¯ces principales afin quôelles b®n®ficient au maximum 

des apports  solaires.  

Chaque op®ration doit chercher ¨ pr®server lôintimit® des parcelles 

riveraines et maîtriser les vis -à-vis en sôappuyant, isol®ment ou de 

façon combinée sur les éléments suivants, en fonction de la 

configuration des sites et de la future opératio n :  

¶ Hauteur limitée des constructions  

¶ Implantation, décalages et décrochés  

¶ Disposition et/ou typologie des ouvertures des futures 

constructions  

¶ Réalisation de filtre végétal et/ou minéral  

LES HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS 

Le plan de composition urbaine de cha que aménagement devra éviter 

la création de masques occasionnés par des ombres portées entre les 

constructions. Il sôagit dô®viter tout effet d®favorable ¨ la perception de 

la lumière naturelle.  

 

LIAISONS DOUCES 

Des circulations réservées aux piétons et a ux cycles seront aménagées 

de façon à rendre les sites perméables et ouverts au reste du tissu 

urbain. Les parcours piétons indépendants des voiries auront une 

largeur minimale de 1.50m dégagée de tout obstacle.  Un soin 

particulier sera apporté à leur qualƛǘŞ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ 

végétal. 

DIMENSIONNEMENT ET TRAITEMENT DES VOIRIES INTERNES 

Les nouvelles voies créées seront carrossables et devront permettre 

lôutilisation des v®hicules assurant un service public, si cette circulation 

et cette utilisation  sont nécessaires.  

Les voies internes devront obligatoirement intégrer des espaces de 

circulation dédiés aux piétons et aux cycles. Elles devront éviter les 

surlargeurs de chauss®e, facteurs dôacc®l®ration de la vitesse 

automobile et dôimperm®abilisation des sols.  

Les bordures des voies pourront faire lôobjet dôun accompagnement 

végétal afin de favoriser leur intégration paysagère (alignement 

dôarbres, bandes vertes enherb®es pouvant int®grer des noues, foss®s, 

et cheminements piétons et cycles).  

MAINTIEN DE LA STRUCTURE PAYSAGERE DU SITE  

Le patrimoine v®g®tal identifi® au sch®ma dôorientation devra, dans la 

mesure du possible, °tre pr®serv® et valoris® lors de lôam®nagement. 

Dans ce sens, une attention particulière doit être portée aux 

implantations de la  voie de desserte et des accès potentiels afin de 

garantir le maintien des arbres et des haies remarquables.  

GESTION DE LôEAU 

Les ouvrages seront intégrés aux aménagements paysagers et 

participeront à la qualité des espaces publics.  
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Pré de Saint - Lin  
Surface aménageable  : 1,02  ha  

Densité minimale  : 10 logts / ha  

Nombre de logements minimum  : 10  

Les Ouches  
Surface aménageable  : 1,11 ha  

Le Grand - Lier  
Surface aménageable  : 0,49  ha  

La Croix du Cerf  
Surface aménageable  : 0,4 ha  

BOURG DE SAINT-LIN 












































