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Introduction générale

1. ARTICLEL.123-1-4 bu CODE DE LO RBANISME

Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement

et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation  comprennent des  dispositions  portant  sur
'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir

les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,

lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et

assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de Il'ouverture a
I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en
valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménage
les principales caractéristiques des voies et espaces publics.

ment et préciser

2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les
principes d'une politique visant & répondre aux besoins en logements

et en hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité
sociale et a améliorer l'accessibilité du cadre béati aux personnes
handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers
d'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de
I'offre de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de I'habitat défini par les articles
L.302 -1aL.302 -4 ducode de la construction et de I'habitation.

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles
définissent l'organisation des transports de person nes et de
marchandises, de la circulation et du stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les
articles 28 a 28 -4 de la loi n° 82 -1153 du 30 décembre 1982
d'orientation des transports intérieurs.

[ € ]JLorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par un
établissement public de coopération intercommunale qui n'est pas
autorité compétente pour l'organisation des transports urbains, il ne
comprend pas les régles, orientations et programmations prévues au
présent 3.

2. UN DOCUMENT EN DEUX CHAPITRES

Les Orientations d6éAm®nagement et de Programmation du PLUI de
communauté de communes du Pays Sud Gatine sont organisées en 2
parties

1 Partiel : |l es OAP concernant |Cetempatieagement .

est divisée en 2 chapitres

0 Un premier chapitre concernant les principes généraux
déam®nagement privil ®gier au sein des secteurs de
projet. Les éléments présentés au sein de ce chapitre
ont une valeur indicative. Les thématiques traitées sont
les suivantes
A La voirie
Les formes urbaines
Les espaces privés
Les espaces publics
La gestion des eaux pluviales
Léadaptation des projets “ |l eur environnement

> > > > >

0 Un deuxiéme chapitre présentant les orientations
d'aménagement et de programmation. Ces orientations
sont pr®sent®es " | 6®chelle des bourgs.

{ Partie 2 | es OAP concernant |l 6habitat, tenant | i eu de
PLH.
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Partie 1 : Ori1 entati ons doAnmn

Programmatli on concer na

Portée des OAP

Les OAP sont opposables lors de la délivrance des autorisi
d'urbanisme non pas en termes de conformité mais en terme
"compatibilité”, c'esta-dire qu'il ne doit pas y avoir de contradictig
majeure entrel'orientation et la mesure d'exécution. Autrement d
le projet ne doit pas remettre en cause les orientations. Mieuy
LINP2SG R2AG fSa YSUUNB Sy dzdzo
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A.Préconisations géneérales
doam®nagement

1. LA VOIRIE
1.1. LESVOIES STRUCTURANTES

11 sbagira dn@éradement aur gabhrid ales voies tout en
sécurisant et facilitant les modes de déplacements doux.

Selon la largeur de la voie, plusieurs principes peuvent étre mis en

Tuvr e, not amment

Di ssoci er | 6espa

| 6espace circul ®

végétal) &
Privil ®gier | a s®euri sa.i
coté lorsque la voie est trop étroite

Di ssoci er | 6espac

| 6espace circul ®

déarbres associ G

stationnement)

R®f | ®chir Il 6i nt ®gr
déplacements cyclistes et a la mixité
des usages

1.2.

(I est

LES VOIES DE DESSERTE INTERNE

n®cessaire de di ff®rencier | es

flux et leurs usages. Autant que possible, ces voies doivent étre
réalisées sous la forme de voie partagée, ou la priorité est donnée aux
sbagit

=Y,

Coms

=%

M’-—.- (:\"\b

i_.8 TR L A K e
U — T pnede 1  Tanchi— o o ‘

hourbewa A" - Aowhtein 4t d'we vl bvand

Ul A:-\E:‘»t' hoa

doéi mpl antation

piétons. | | de fadesi sengka ®muxi t®espe

Principe du boti

1.3.

Les espaces exclusivement réservés aux modes doux devront étre
clairement identifi ®s, not amment par
mobilier urbain, mais également par leur gabarit. Les voies douces
doivent favoriser_les déplacements inter et intra quartiers et faciliter

A1 on .un. b )
|I"6accessibilit® des ®qui pements et

LES VOIES DOUCES

du
CAUE 44 |/ CAUE 56)

|l busage de |l a v®g®tation et
Exemple de traitement des limites c6té rue (source

des

CAUE 56 / CERTU)

Exemple de traitement des limites cété jardin (source

4. LA DIVERSIFICATION DES ESPACES PUBLICS
I sbagit de <cr ®er des ambi

Exemples de voies douces

ances

2. LES FORMES URBAINES chaque espace public. Enrichissant le paysage urbain, ils doivent étre
Le PLUI affirme sa volonté de limiter la consommati on does p&kecds atant que possible, comme des espaces multifonctionnels
promouvant des formes urbaines plus économes en espace. Il fixe ainsi (espace de jeu, de liaison, de stationnement, etc.) afin de favoriser des
activit®s source dobéani mati on au sein

un quectif de dens(ijté résidentielle minimale de 10 a 11 log/ha.
ation es

Dans ce sens, la maison a étage pourrait étre une alternative a

privilégier. Moins consommatri ce en espace elle est aussi plus

performante sur Il e plan thermique du f a

contact avec | 6ext®rieur qui permet de I{
3. LA PRESERVATION DE LONTIMITE DES ESPACES PRIVES

Les transitions entre espaces privés et pu blics doivent permettre de é.,?

pr®server | édintimit® de chacun. C!'t® rue

en semi -mitoyenneté le long des voies de desserte permet de faire
barrage au regard des passants.
est ainsi protég ée. Elle peut aussi étre accentuée par les éléments batis
(annexes, murs de clbtures) et par la trame végétale (haies, massifs
boisés) qui limitent les vis  -a-vis.

/
u u J al uil 1,

Léintim (w

Diversifier |es

: place rbsinedcoue, ailp a e de feux etc.
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5. GESTION DES EAUX PLUVIALES 6.1. IMPLANTATION é | 6Est on pl ace |l es chambres de fa-on
matinale.

Les op®rations ddam®nagement devront rendre en _compte | denje u
. E . 9 . Ap Le c[‘n IX du site de,prget est strat%glqhe, H doﬂ permettre une
ruiss | ement pluvi al par la mise en Tuvr.e %e sa/s . ermettant de R R . R
. : A .. implantation %9 r‘rl)al.e es maisons. @€ | 60uest on ®vite dwrturesrcareelles peuem doou
compenser, au moi ns parti el | emdidet a I 6i perm? ] i a |% . . ) i .
o . . . . L Xxem soesncn@tltueuncasdeflgure|deal,avecun provoquer des surchauffes en ®t®. Cbest par
|l urbani sation nouvell e. La mise en Tuvre e ces c mpensathon our.r N . . . ~
i acc S sur TrTue au or u 0 &nd @esstle et uvents toeninantd ét aux guies. s 0 ®t
se traduire par :
Sud.
. . . . . Au Nord, on évite les percements, mais on positionne, en tampon, les
f Une gestion des eaux pluvial es | 6®chell e du site par | hauffé P lier b dF') P
| bam@®nagement de noues, de foss®s, d Laymoie 2t a0 Nowd o0 s avaikase 3 ocaux non chauffés (garage, cellier, buanderie).
paysagers et de puits doinfiltration. en gpprocher {amaisen, cela permetde
S . . Ann véduive (empvise des civeulations et du nord
T Une li mitation de la proportion des surfaces minérales grace a iy Roue
| 6empl oi de mat ®r i aux drainants po - __e,_e ] B e
. . . S On minimise les cuvertures sur cette
cheminements doux, des trottoirs, des stationnements ainsi - )
: ; fagade expesze au Novd et surla vue.
que des voies secondaires.
T Lédam®nagement des espaces collecti N esl
i i 3 Lamais t sinsi 5Gunie entevement su Sud ouest
stat ionnements, voiries etc.) de fagon a  stocker 4 MAisen peut ainsi 9 Guwir entiezrement au dud,
temporairement les eaux. {a terrasse protégée des regards indiserets, dl
Le jardin estd'un sedl tenant et on en profite dans 0 ‘\% E
26n ensemtle depuis les pizces de vie. s
= Noue en \ -~
i~ " bordure de . (“_;’
voirie y chemin voie
Un maximum de vecd entre {a maisen et — ,”‘)
-3
{e Sond de (a parcefle pamet de bénéficier ¢ ’ ) Lo
dune sensation d'espace. s dud
Fossé en Source : CAUE 79 l o A
, @ bordure de voie L Lhoagcntp;abgwnem'ent veg®t al per met ®gal ement déan
== N - ‘ '—, T~ B thermique du batiment :
- pree . . :
i o 1 une haie protege du vent, des regards et du bruit,
6.2. ORIENTATION T une surface enherb®e conserve bien dbav
o . Le Sud est | d6orientation g®n®rale ~ privil ®yde®dumpeusunfuge¢e rmim®rmlies.on sur
X 2 e O .Z. \"J’ Y A H H . . -
Al ™ G- s Noue dans un l dext ®ieur et profiter des apports sol air s okl |8 chnicdle® 8n &tid, uReN §lycf I Md @& ne theille
: 2 IS TR espace été, le soleil est trés haut dans le ciel a midi, un débord de la toiture ou judicieusement implantés assureront une ombre protectrice sur
: fﬁ paysager de la végétation peuvent facilement protéger les ouvertures. Il es parois tout en assurant un certain t.
s % On choisira de préférence des essences a feuillage caduc pour avoir de
| ombre en ®t ® tout en | @dnbikeant passer | a | ul
" ’ Hiver Eté
¢ Oy k= Angle solaire 21° Angle solaire 68°
v 'f ‘..g" Profils en « V » des voies ;’1
ol || W:\ Loy permettant de canaliser les eaux ReigEent solaire Masue végetal persistant \
S oy HEEE N\\ pluviales de maniére temporaire Masgjue, yegétal 3
AT e A Ay : ; feuillagé padlique
/ % 21 Qg [éte Avartioit "casquete”
trottoir \ voirie Q’U % : profecion estivale 5. 5
) - Deéperdiions limitees —s
bande verte bande verte 'rOTOIr -
avec arbre avec arbre
en alignement en alignement :
S stacker et distrib
- I'énergie \E EI’ ; IAI uer
6. ADAPTATION DES PROJETS A LEUR ENVIRONNEMENT Source : CAUE 79 - aptage du rayonnement sofare
Léinsertion environnementale correspond au principt S le 1| a
conception bioclimatique. (| s 0 atigpfintde de chercher ° adapter |l e b
profiter au maximum des éléments favorables du  climat tout en se Assurer un bon éclairage naturel est primordial, pour des économies

dé®nergi e, mai s sur-ttoue. pdelron el @i gin " ce et | 6heure de

prot égeant des éléments d éfavorables.
son utilisation, les be  soins en lumiére ne sont pas les mémes.

Les recommandations générales suivantes devront étre adaptées selon
les caractéristiques propres des sites choisis (topographie, relevé des
vents, relevé des masques, évaluation du rayonnement solaire...).

La cuisine et le séjour nécessitent une lumiére permanente on

privilégiera donc une orientation au Sud.
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B.Orientations d'aménagement
et de programmation

Les orientations dtdapmo®mmngiomEAR)
définisse nt différents principes portant notamment sur
urbaine (occupation du sol, acces et dessertes pour les véhicules

ci-apres

| 6or gani s atduofoncier qui favorise la densification des centres

En outre, afin de viser un développement modéré et maitrisé, économe
-bourgs et des

villages, des OAP sont défini es sur les plus vastes dents creuses au

motorisés et/ou pour les piétons et cycles, sécurisation de voies, sein des enveloppes urbaines (représentées de la sorte sur les
patrimoine bO©ti &t | @r @sre®rsveerrvéa)t i on de | 6eQARI . 9gnnemesntdents creuses sont, ddédune mani re g®n®rale |les espaces
(haie, boisement a protéger , zones humi des prot®gerénterstitiels rest®s non ¢ on sAfin deinteax |l 6int®rieur des villes.
appréhender les OAP, i | convient de se reporter au rapport de
Chaque commune dispose ddéamPeagament sur présemtationypguy; Ia @stification des enveloppes urbaines et des dents
et parfois sur les villages. Deux orientations spécifiques ont été creuses potentiellement urbanisables au sein des enveloppes urbaines
réalisées sur Mazieres -en-G©O©t i ne. Lodune concerne | 6e n(Rgceel dy BLUL> rappod depeeseptation > partie 2. Justification
du bourg en arrivant de Parthenay Espace doaccuei | d@&8eRLWi>SpMotifsde gélimitati  on du zonage, du réglement écrit et
do®qui pe medetsericest, des principes dbéam®nagement adl€sz orientations doéamenagemen>tAnalysepate programmati on
directifs doivent é&re mi s en place pour assurer | aCOMMdng sdy jzengge| ey fles JQAR psur les bourgs et les sites
tissu urbain cohérent et de qualité. Loautre concerne | e lbatégiquegy. lpeg j principes dosme®s degts oreuses
Ch°ne e tharheau®e Monbail. portent sur la densité, les accés, la desserte viaire , le patrimoine
végétal a préserver é). Dans le cas ou un projet serait envisagé sur ces
Les OAP identifient et appli quent des principes d6am®nagement su espageg, é’l devrait étre compatible avec les orientations définies. En
zones de proj et cour t et moy en termeOUtreogchlti #9Yysdiathi t hfe oMi s en oeuvre soit l ors de |l a r®alisation dbune
déactivit®s qui sont en extension des en%RPHphiedn yfBamperagepent ;dagasemble, soit au fur et mesure de |a
vocation dbéhabitat sont repr®sent Hlls de 'P3!s93tonydes (Rausgppements internes aux zones pr®us par | 60AP. Ces
tandis que cel | es vocation doactivit®s s oofignatiqng sup {es fenty greusesy o  fqnly £Ghq aux  prescription s du
facon : MMM . Sur les cartes, des encadrés rappel lent : le nom du site, Schéma de Cohérence Territorial du Pays de Gatine '
s a surface am®nageabl e et , pour | es zones vocati on déohabitat,
| 6objectif de densit® minimal e ngnbredeest |axplpl r gu®t @& nkdi uU®Tr 1te ¢ ur btialsetlevecapheté ¢spaces intersti

logements minimum & produire. Le texte accompagnant les cartes

a « faire ville » en prolongeant ou comblant judicieusement la forme
i urbaine initiale et en ne se limitant pas & un simple droit & batir,

i Mmpodersé mblpeo,urs olias ae ssggafcaive (2B@um?)eunet a i
d®marche de projet dbébensembl e.

d®f i ni ssent si | 6 a m®n aégecemeepris sbitlorsdelae do
r®alisation dbébune op®ration ddédam®nagemen
mesure de la réalisation des équipement s internes aux zones prévus

par | 6 OAP.
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SAINT-GEORGES DE NOISNE

chercher
en

doi t
s

Chaque op®ration

riveraines et maitriser les vis -a-vi sbappuyant ,

pr ®server
sol ®ment

| 6i nti

u

es

. LEGENDE"*'

0]

Principes viaires a créer

Accés a créer

Desserte directe depuis la voie existante (le nombre de fleches et leur positionnement
ne sont qu'indicatifs)

Voie de desserte interne a créer (tracé a adapter lors de 'aménagement de la zone)
Principe de desserte viaire a créer

Raccordement au maillage existant

Cheminement doux

Sécurisation du carrefour

Principes paysagers

Cone de vue a maintenir lors de 'aménagement de la zone
Patrimoine végétal a préserver et valoriser en tout ou partie lors de 'aménagement :
- Haie bocagere

- Espace boisé ou transition paysagére a maintenir ou a créer

Principes urbains

Secteur en extension a dominante d'habitat : densité minimale de 10 logements a I'hectare
Vaste dent creuse : densité minimale de 10 logements a I'hectare

Secteur en extension a dominante économique

Patrimoine bati a préserver en tout ou partie lors de 'aménagement

Phasage

Principes de prise en compte des paramétres naturels

URBANISATION GENERALE fago.n combinée .sur les éléments suiyan.ts, en fonction de la
configuration des sites et de la future opération :
La commune comporte cing sites de projet vécation dbéhabitat
situés en continuité immédiate du bourg (plan page ci -contre) etlen 1  Hauteur limitée des constructions —>
extension du village de Danzay (plan page suivante) Léohabitat 1 Implantation, décalages et décrochés A4
développé sera essentiellement individuel . La densité minimale sera de ) N .
10 logements | 6hectar e i Dlsposmqn et/ou typologie des ouvertures des futures
constructions _
1 Route de Cathelogne : 8 logements au minimum a réaliser 1 Réalisation de filtre végétal et/ou minéral
sur une surface aménageable de 08 sous I a for me ddéune _
op®ration dbéam®nagement dbébensembl e LES HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS —
M Les Taillées 6 logements au minimum a réaliser sur une
surface aménageable de 0.64ha sous | a f or me doun e Leopfa®deadmpm msition urbaine de chaque aménagement devra éviter e »
déam®nagement dbéensembl e la création de masques occasionnés par des ombres portées entre les *
1 Les Buissons : 4 logements au minimum a réaliser su r une constructlons. 1 sbagit do®viter tout
surface aménageable de 0.45 ha sous |l a forme do6un i
déam®n agg ement debdedenxypeases | e Iglumlepeﬁ%tu{?‘e
9 Les Pierres Blanches : 10 logements au minimum a réaliser
en deux temps  sur une surface aménageable de 1. 04 ha sous LIAISONS DOUCES )
laforme doop®raddom@nagement d(Geexzenesnb | e Des circulations  réservées aux piétons et aux cycles seront aménagées
| 6 ®c h®a n c eauglanfdé ZBmagen t: PAU et 2AU ) . ) ) )
9 Danzay : 7 logements au minimum a réaliser sur une surface de fagon a rendre les sites perméables et ouverts au reste du tissu
aménageable de 0.73 ha soi t l ors de | a r ®al §rbaig.t Leso parcodrs pigioms indépendants des voiries auront une LA
op®rati on doem®nbh@emsembl e, soit au fageur minimdle daels5am elégagée de tout obstacle. Un soin -
de la réalisation des équipements internes aux zones prévus particulie r sera apport® - |l eur qualit® en
par | 6 OAP. végétal.
Le site vocat|d)cnundaoas:0nfvact®sarﬁ®haageabd
constitue une extension de |l a zone 6act lMENtSICQNNEM@NTETgRAlTEMEaNTP%SVOlRIEﬁll(l)\‘-r[EAQNES [ |
Ouest du Bourg et déconnectée de celui  -ci. Les nouvelles voies créées seront carrossables et devront permettre
|l utilisation des v®hicules assur aatdn u
ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCES ET DESSERTE INTERNE et cette utilisation sont nécessaires. =
Route de Cathelogne la desserte du site soeff ec/lhd@ibsintefnbstdedoft oblifafirefeht intégrer des espaces de @
vieux ch®ne doune part et la route de Catpfaich YdtRs 0 Fectohs' e auR &€lds. Elles devront éviter les @
. ) surlargeurs de chauss®e facteurs d ¢
LesTailkes :l a desserte du site sbdeffectuer aauYomoablle &4 rc?éjltr%pedr m®ab| II |s®at ion des sols
déune part et | a route de. Cathelogne dbdautre part '
LesBuissons : | a desserte S(n)efmfpea(stsueerdaeszaJlIS(sL%%s.bordures des voies pourront faire ,JV
végétal afin de favoriser leur intégration paysagere (alignement
Les Pierres Blanches :la desserte du site sodoeffecd@anrlr e45,a Handeehse vienn t es enher b®es pouv
desCarioti res doéune part et |l e chemin detshenpnergents pies topsietLycleshes doautr e W
part.
MAINTIEN DE LA STRUCTURE PAYSAGERE DU SITE
Site vocation:|lddadebsset®ese du site soeffectuera Vi
zone dodactivit®s existante ou Vvia un fveplatéégngén% Y®g|®tarloodtdeen&é£ ® au sch )
Chavéches. mesure du p035|ble, tre pr®serv® et val or i
Dans ce sens, une attention particuliere doit étre port ée aux

ACCESSIBILITE

Tous les aménagements y compris extérieurs devront permettre une
accessibilité pour les personnes a mobilité réduite.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

La conception des nouvelles constructions privilégiera une orientation
Sud pour |l es pi ces
des apports solaires.

princi pal essmaxanum n

implantations de la voie de desserte et des acces potentiels afin de
garantir le maintien des arbres et des haies remarquables.

GESTION DE LGAU

Les ouvrages seront intégrés aux aménagements paysagers et
participeront a la qualité des espaces public S.

qubell es b®n®ficient a

Utilisation de la pente naturelle des terrains dans la gestion des eaux pluviales

Création d'un bassin de rétention

Prise en compte des zones humides (zone tampon a aménager autour de la zone humide
quand celle-ci est inclue dans un site de projet)

Prise en compte des zones Natura 2000

s® lors de | 6am®nagement .

PLUI de la Communauté de Communes Pays Sud Gétine | D&2D16



BOURG DE SAHBEORGESENOISNE l‘ CITADIA

Route de Cathelogne
Surface aménageable :0 .8 ha
Densité minimale : 10 logts / ha

censeil

Nombre de logements minimum

Les Taillées
Surface aménageable : 0 .64 ha
Densité minimale : 10 logts / ha

Nombre de logements minimum

Zone doboactivit®s
Surface aménageable : 1 ha

Les Pierres Blanches |
Surface aménageable : 1.04 ha ’

Densité minimale  : 10 logts / ha
Nombre de logements minimum 110

Les Buissons
Surface aménageable : 0 .45 ha
Densité minimale : 10 logts / ha

Nombre de logements minimum
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pr ®server
sol

Chague op®r ati on doit chercher
riveraines et maitriser les vis -:a-vis en sOappuyant, i
fagon combinée sur les éléments suivants, en fonction de la
configuration des sites et de la future opération :

BEAULIEU-SOUS-PARTHENAY

URBANISATION GENERALE

®ment

6i nti
ou

" . LEGENDE''*°°

Principes viaires a créer

La commune comporte quatre sites de projet a vocation habitat situés

en continuité immédiate du bourg (cf. plan ci -contre) . Lohabitat Y Hauteurlim itée des constructions —
développé sera essentiellement individuel. Une densité minimale de 10 1 Implantation, décalages et décrochés A A
| 0 ge me n hexstaré devradétre visée soit i " )
1 Disposition et/ou typologie des ouvertures des futures
1 La Prairie :, 4 logements au minimum & réaliser sur la partie constructions
au sud de lavoie  sur une surface aménageable de 0.39 ha sous 1 Réalisation de filtre végétal et/ou minéral
| a for me déune op®ration déam®Bnagement déensembl e —
arcelle isolée au nord de la voie pourra recevoir 1 logement.
P P g LES HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS —

: 13 logements au minimum a réaliser sur
sous I a for me
déensembl e

1 Champtourneau
une surf ace aménageable de 1.33 ha
op®ration dbéam®nagement

lueaolgrhdg composition urbaine de chaque aménagement devra éviter
la création de masques occasionnés par des ombres portées entre les

. constructions. 1 sbagit do®viter tout
1 Route du Muguet : 3 logements au minimum & réaliser sur .
. . o la lumiére naturelle.
une surface aménageable de 0.32 ha, soit lors de la réalisation
déune op®ration dbéam®nagement eddensembl e, soit au fur

mesure de la réalisation des équipements internes aux zones LIAISONS DOUCES

Accés a créer

Desserte directe depuis la voie existante (le nombre de fleches et leur positionnement
ne sont qu'indicatifs)

Voie de desserte interne a créer (tracé a adapter lors de 'aménagement de la zone)
Principe de desserte viaire a créer

Raccordement au maillage existant

Cheminement doux

Sécurisation du carrefour

Principes paysagers

Cone de vue a maintenir lors de 'aménagement de la zone
Patrimoine végétal a préserver et valoriser en tout ou partie lors de 'aménagement :
- Haie bocagére

- Espace boisé ou transition paysagére a maintenir ou a créer

Principes urbains

Secteur en extension a dominante d'habitat : densité minimale de 10 logements a I'hectare
Vaste dent creuse : densité minimale de 10 logements a I'hectare

Secteur en extension a dominante économique

Patrimoine bati a préserver en tout ou partie lors de I'aménagement

Phasage

Principes de prise en compte des paramétres naturels

pr®vus par | 60AP. . . . . - . . d
Des circulations réservées aux piétons et aux cycles seront aménagées
f° Mordet : 5 logements au minimum a réaliser sur une surface i de fagon & rendre les sites perméables et ouverts au reste du tissu
ameénageable de 056 ha sous | a forme doune ,@.p®led hdcBuls pistons indépendants des voiries auront une vee
doam®nagement ddéensembl e . . . .
largeur minimale de 1.50m dégagée de tout obstacle. Un soin
articulier sera a ort® tcempagnementa | i t -
La commune comporte par ailleurs un site vocati on déa?/:étéitalvi t®s (cf. PP mpagnem
page suivante), « la Petite Meilleray &, déune surface am®nageabl e de
5,23 ha, situé en bordure de la départementale entre Saint -Maixent et
Parthenay. Cette zone a pour vocation | 6P&MEU%IQNNEMEA\IJETTrﬁé‘lJ%%EyLDESSiVP@IE%lglLElB’élES m
coopérative agricole, la coopérative de Faye Sur Ardin. Les Les nouvelles voies créées seront carrossables et devront permettre
constructions seront édifiées au fur et a mesure de la réalisation des |l 6utilisation des v®hicules assurant un
®qui pements internes " la zone pr ®vus p a rtcétté @lsaion sont nécessaires mm
ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCES ET DESSERTE INTERNE Les voies internes devront obligatoirement intégrer des espaces de @
La Prairie  :ladessertedusite so6effectuera via |l a rue maclélatloln éjed'ﬁ/?ealwﬁ F1'eteor}5aetyaeux cycles. Elles devront éviter les . @
. . . 3urlareqeurs de chauss®e, facteurs do
débune part et par | e chemin du Cheminot oOautr part . . . )
automobile et doéi mper m®abilisation des
Champtourneau : la desserte du site soeffectuera via rue de | a ) )
Mei l |l eraye dbébune part et par |l a rue de Cilreirﬁﬂrfj&'ﬂleﬁeaduesdéva%'tgse BQPE!O“‘ faire 160
végétal afin de favoriser leur intégration paysagere (alignement r\fv
Route du Muguet ‘ladesseted u site soeffectuera viddarhresutkkamydes vertes enherb®es pouva
Muguet et cheminements piétons et cycles). Wy
o
Mordet : | a desserte du site soeffectuera vMAINTIBNDEJLA STRYESTURR RAYHAGERE RUSITE
Le patrimoine v®g®tal identifi® au schd
La Petite Meilleraye : la desserte du site soeffechdeirre dgRUpdsbkADPE2 °tre pr®serv® et vai or

Dans ce sens, une attention particuliere doit étre portée aux
implantations de la voie de desserte et des acces potentiels afin de
garantir le maintien des arbres et des haies remarquables.

ACCESSIBILITE

Tous les aménagements y compris extérieurs devront permettre une

accessibilité pour les personnes a mobilité réduite. R
GESTION DE LEAU

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS Les ouvrages seront intégrés aux aménagements paysagers et

La conception des nouvelles constructions privilégiera une orientation participeront a la qualite des espaces publics.

Sud pour Il es pi ces principales afin
des apports solaires.

qubell es b®nN®ficient au maxi mum

S ® I

Utilisation de la pente naturelle des terrains dans la gestion des eaux pluviales

Création d'un bassin de rétention

Prise en compte des zones humides (zone tampon a aménager autour de la zone humide
quand celle-ci est inclue dans un site de projet)

Prise en compte des zones Natura 2000

or s ae I oam®wnagement .
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Nombre de logements minimum
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Nombre de logements minimum :5

s
R Surface aménageable  : 0,32 ha
Densité minimale  : 10 logts / ha
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SAINT-PARDOUX T

URBANISATION GENERALE

La commune comporte quatre sites de projet a vocation habitat situés l
en continuit® i mm®di at e du bourg. Léhabitat
essentiell ement individuel , une

hectare devra étre visée soit

1 Bourg nord : 40 logements au minimum & réaliser sur une la création de masqyes occasionnes par dAes ombres portAees er.1tre les
surface aménageable de 3.72ha  souslaform e ddéune op®r a¥9Htructions. |11 sdagit do®viter tout
déam®nagement dbdensembl e la lumiére naturelle.

1 Bourg est ) 20 logements au minimum a réaliser sur une . LIAIS%NS DOUCES
surface aménageable de 19 hasous | a forme dobébune op®ration
doam®nagement dbéensembl e Des circulations réservées aux piétons et aux cycles seront aménagées

1 Bourg sud 3 logements au minimum & réaliser sur une de fz.igon a rendre les s.ites per.méables et ouverts a.u. reste du tissu
surface aménageable de 033 hasous | a for me déun e Ulkapeles parcguss piétons indépendants des voiries auront une
déam®nagement dbéensembl e largeur minimale de 1.50m dégagée de tout obstacle. un soin

f Bourg ouest : 28 logements au minimum & réaliser sur une LI NI A Odzf A SNJ &S NI F L2 NS t  f SdzN

surface aménageable de 2.58 hasous | a forme d

déam®nagémddensembl e

La commune comporte par ailleurs

Croixdes Vignes ¢ doune surface am®nageabl e de 4gsdnbuveled voies trééts®eront darfoSsables et devront permettre
de la D743. Les constructions seront édifiées au fur et & mesure de la |l utilisation des v®hicules assurant un
réalisation des équipements in ternes 7 la zone pr ®vus pa kettd ufliSafioR sont nécessaires.
ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCES ET DESSERTE INTERNE S . . .
Les voies internes devront obligatoirement intégrer des espaces de
Bourgnord :l a desserte du site soéeffectuer a drculati dnalédiés aux piégons e€ hua vyoiessElles devront éviter les
_ surlargeurs de chauss®e, facteurs do
Bourgest :1 a desserte du site soeffectuera 4qQymnenobante %ira glgd mﬁo%'n“?n%)aﬁf—‘?i sation des
Rambaudiéres au Nord et déautre part par |l a route de | 6Aumtnerie au
Sud. les bordures des voies pourront faire
égétal afin de fav orlser leur intégration paysagére (alignement
Bourgsud :l a desserte du site sbdébeffectuera (y“gun par ? g tpyééq (alig
. . . arbres, ba Tes?velies erb®es pouva
Si x Chemins en bordure OQuest et doautr«?1 .rﬁjart.,g rout e
et cheminements piétons & cycless].
communale au Sud.
Bourgouest :l a desserte du site sowaflfreuet uer aMAbI'\éTUEN PE Lpﬁ STRUCTURE PAYSAGERE DU SITE
des Bois en bordure Nord du site et doauter epaparitmop are w®g®t@ls i deat ®é i ®a, dans las ¢ h ¢
Rue Myrtille. mesure du possibl e, °tre pr®serv® et v
Dans ce sens, une attention particuliere doit étre portée aux
ACCESSIBILITE implantations de la voie de desserte et des acces potentiels afin de
. . L garantir le maintien des arbres et des haies remarquables.
Tous les aménagements y compris extérieurs devront permettre une
accessibilité pour les personnes a mobilité réduite. R
GESTION DE LZEAU
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS Les ouvrages seront intégrés aux ameénagements paysagers et
La conception des nouvelles constructions privilégiera une orientation participeront & la qualité des espaces publics.
Sud pour l es pi ces principales afin qudelles b®n®ficient au maxi mum
des apports solaires.
Chaque op®ration doit chercher pr ®server Il 6intimit® des parcell es
riveraines et maitri ser les vis -a-vi s en sb6appuyant, i sol ®ment ou de

fagon combinée sur les éléments suivants, en fonction de la

configuration des sites et de la future opération :

 Hauteur limitée des constructions

Implantation, décalages et décrochés

Disposition et/ou futures

constructions

typologie des ouvertures des

Réalisation de filtre végétal et/ou minéral

d®vel op ser a

densit® L@% HAUBEHRY PES C@N,STR]U?T@'\@g ements |/

Le plan de composition urbaine de chaque aménagement devra éviter

c‘)unevébgt@”ation

unla s i t OMENSIQNNEYENS RT TRAIFEMENT, RES ¥QIRIESINTERNES

LEGENDE

Principes viaires a créer

Accés a créer

Desserte directe depuis la voie existante (le nombre de fleches et leur positionnement
ne sont qu’'indicatifs)

Voie de desserte interne a créer (tracé a adapter lors de I'aménagement de la zone)
Principe de desserte viaire a créer

Raccordement au maillage existant

Cheminement doux

Sécurisation du carrefour

Principes paysagers

n

Cone de vue a maintenir lors de I'aménagement de la zone
Patrimoine végétal a préserver et valoriser en tout ou partie lors de 'aménagement :
- Haie bocageére

- Espace boisé ou transition paysagére a maintenir ou a créer

Principes urbains

Secteur en extension a dominante d'habitat : densité minimale de 11 logements a I'hectare
Vaste dent creuse : densité minimale de 11 logements a I'hectare

Secteur en extension a dominante économique

Patrimoine bati a préserver en tout ou partie lors de 'aménagement

Phasage

Principes de prise en compte des parameétres naturels

Utilisation de la pente naturelle des terrains dans la gestion des eaux pluviales

Création d'un bassin de rétention

Prise en compte des zones humides (zone tampon a aménager autour de la zone humide
quand celle-ci est inclue dans un site de projet)

Prise en compte des zones Natura 2000
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SAINT-MARC-LA-LANDE 1 Hauteur limitée des constructions L EG EN D E

1 Implantation, décalages e  tdécrochés

URBANISATION GENERALE 1 Disposition et/ou typologie des ouvertures des futures

’ Principes viaires a créer
constructions

La commune comporte quatre sites de projet a vocation habitat situés
en continuit® i mm®di at e du bourg. L 6 h ap i Réalisationdeiiltre Jégél@t®u miséear a
essentiellement individuel . Une densité minimale de 10 logements a

| héctare devra étre visée soit

=P  Accés a créer
A4 Desserte directe depuis la voie existante (le nombre de fleches et leur positionnement

ne sont qu'indicatifs)

LES HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

T La Donnellt?re : 4 logements au minimum & réaliser sur une . . ) } . — Voie de desserte interne a créer (tracé a adapter lors de 'aménagement de la zone)
surface aménageable de 0.46 ha sous |l a forme doune Leop®deadmpdsition urbaine de chaque aménagement devra éviter
doam®nagement ddensemble la création de masques occasionné s par des ombres portées entre les == Principe de desserte viaire a créer
1 Les Ormeaux : 6 logements au minimum & réaliser sur une constructions. 11 sobagit doéo®viter tout =8 Raccordement au maillage existant
surface aménageable de064 hasous | a for me doun e laupi®enatrelle. n )
ddam®nagement ddensemble > Cheminement doux
1 Parking : 4 logements au minimum a réaliser sur une surface LIAISONS DOUCES % Sécurisation du carrefour
aménageable de 045 ha sous | a f or me ddédune o%.®rfltion, - . .
Des circulations réservées aux piétons et aux cycles seront aménagées

déam®nagement dbéensembl e

de fagon a rendre les sites perméable s et ouverts au reste du tissu Principes paysagers

f Les% Chénes : Gbllo%emggfha” minimum & rléaliserfsur u ’(‘jeA urbain.®Les Pa_rcours piétons indépendants des voiries auront une
suriace amenageanie ae 0. a sous a or me oune 0 ratil o1 4 4 ; #  Cone de vue a maintenir lors de I'aménagement de la zone
doam®nagement doensembl e Iargé%r [mmmvale de 1;50m degaAgee de tout obstacle., Un SOln
) LI NI A O%zf ASNJ a % NJ I LILIZ NI s '3 f S dzN Patrimoine végétal a préserver et valoriser en tout ou partie lors de 'aménagement:
1 LeVerger :secteur de pr®servation de | 6identift natur e e et
paysag re du site dela carri re enVegethompagnement déun ®e®e -Haiebocagére
projet de valorisation loisirs / tourisme. . . N . .
- - Espace boisé ou transition paysagére a maintenir ou a créer
DIMENSIONNEMENT ET TRAITEMENT DES VOIRIES INTERNES
ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCES ET DESSERTE INTERNE ) .
Les nouvelles voies créées seront carrossables et devront permettre L. .
La Donneliere la desserte du site soeffectugpai |Viisfqatidn'dé€s We@®hli @ ul es assurant ur Principes urbains
Fontaine aux Groles et cette utilisation sont nécessaires. I Secteuren extension & dominante d'habitat : densité minimale de 10 logements a I'hectare
Les Ormeaux : | a desserte du site soeffect yR Wdes iMbrfes deviont bb‘Hg%ttoiré#n%nt irllté?grer des espaces de Vaste dent creuse : densité minimale de 10 logements a I'hectare
Fontaine aux Groles doune par tdoeatutpraer plaar dfciafon Y&iRs 40X PEfoAsUeX aux cycles. Elles devront éviter les B Secteur en extension  dominante économique
. ) o surl?rgeurs de chauss®e, facteurs do L e . .
Parking : |l a desserte du sit goiescomariufale bltluer a Vi fa a. . . S . @ Patrimoine bati a préserver en tout ou partie lors de I'aménagement
. automobile et doéi mper m®abilisation des
rue des Antonins @ Phasage
N . N les bordur es des voies pourront faire 160
Les Chénes : | a desserte du site sobeffectuer,a, vi.a rue du, Baume . .
46 N i i d Lot t Ye%etal zgln de (ﬁa\vorlsgrh leur intégration pa%sagerg (allgenement
oune part € au ravers u ottt ssement 4 83rbres. “bandes vertes Cenherb®es pouvze Principes de prise en compte des paramétres naturels
Nord -Estdusite, dbautre part. . »
et cheminements piétons et cycles). r\fv Utilisation de la pente naturelle des terrains dans la gestion des eaux pluviales
Le Verger Acc s s®curis® depuis |l a RD134. Les condi tions dboacc s Création d'un bassin de rétention
e . . MAINTIEN DE LA STRUCTURE PAYSAGERE DU SITE
seront définies en partenanriat avec le Département. iy . . X . .
) . . . . 77  Prise en compte des zones humides (zone tampon a aménager autour de la zone humide
Le patrimoine v®g®tal identifi® au sch
ACCESSIBILITE mesure du possible, °tre pr®serve et v quand celle-ci est inclue dans un site de projet)
Dans ce sens, une attention particuliere doit étre portée aux .
Tous les aménagements y compris extérieurs devront permettre une . . . P R P . ) Prise en compte des zones Natura 2000
implantations de la voie de desserte e t des accés potentiels afin de

accessibilité pour les personnes a mobilité réduite. . o .
garantir le maintien des arbres et des haies remarquables.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS Le Verger :les grands ensembles paysagers créés lors de la remise en

La conception des nouvelles constructions privilégiera une orientation ®t at du site (boisements, prairies, pl an dbéeau) seront conserv®s par | es
Sud pour |l es pi ces principales afin qudelolj e$ sb®n@E ire kee cotstnuetiong aniasiallatioaosrautorisées
des apports solaires. concoureront a la valorisation paysagere du site.

Chaque op®ration doit cher ciédaes parcellgsr ®SerGEeSﬁ'ION|D(EiL@EALiJ mi t

riveraines et maitriser les vis -:a-vis en sbOappuyant, i sol ®ment ou de
facon combinée sur les éléments suivants, en fonction de la Les ouvrages seront integrées aux amenagements paysagers et

configuration des sites et de la future opération : participeront a la qualité des espaces publics.
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SAINT-LIN LIAISONS DOUCES

Des circulations réservées aux piétons et a ux cycles seront aménagées
de facon a rendre les sites perméables et ouverts au reste du tissu
urbain. Les parcours piétons indépendants des voiries auront une

lagpgur Bwigirm]eg de 1.58m, Lepageey ge, tout oPstacIe. o U[l SOinv
particulier sera apporté a leur qualu S Sy USNXSa R!
végeétal.

déune

DIMENSIONNEMENT ET TRAITEMENT DES VOIRIES INTERNES

tirois s iLés %ou.\./ellesa‘ Qofed Erééé’snser&p caar?ogsngeé ét <raé‘tvront permettre

. surface a ménageable de 0.4 ha |l 6utilisation des v®hicules assurant u
et cette utilisation  sont nécessaires.

URBANISATION GENERALE

La commune comporte un seul site de projet & vocation habitat , « le
Pré de Saint -Lin», si tu® en continuit® i mm®di
développé sera essentiellement individuel. Une densité minimale de 10
logements hleddare devra étre visée soit 10 logements au minimum

a réaliser sur une surface aménageable de 1.0 2hasous | a for me
op®ration déam®nagement dbéensembl e.

at e

La commune comporte par ailleurs

1 LaCroix du Cerf

Le Grand -Lier : surface aménageable de 0.49 ha

1 ha Les voies internes devront obligatoirement intégrer des espaces de

circulation dédiés aux piétons et aux cycles. Elles devront éviter les

Les Ouches : surface aménageable de 1.1

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCES ET DESSERTE INTERNE surl argeurs de chauss®e, facteurs d
Le Pré de Saint -Lin : 1l a desserte du site soeff ect"’huetroamovbl'aI § aEtr udeO'JneD&r’ls%m@ab' lisation d
Croix du Cerf les bordures des voies pourront faire
La CroixduCerf :1 a desserte du site soeffect ue Vged jafln deafaverigey Jeur intégration paysagere (alignement
déarbres, bandes vertes enherb®es pouv
Le Grand -Lier : 1l a desserte du site sdeff ect ueetcheminvements diémnseat tydes)i n du
Grand - Lier
MAINTIEN DE LA STRUCTURE PAYSAGERE DU SITE
LesOuches :1 a desserte du site sbdbeffectuera via |l a D142 . o
Le patrimoine v®g®tal identifi® au sch
mesure du possibl e, °tre pr®serv® et
ACCESSIBILITE . I oA ;
Dans ce sens, une attention particuliere doit étre portée aux
Tous les aménagements y compris extérieurs de vront permettre une implantations de la  voie de desserte et des accés potentiels afin de
accessibilité pour les personnes a mobilité réduite. garantir le maintien des arbres et des haies remarquables.
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS GESTION DE LGAU
La conception des nouvelles constructions privilégiera une orientation Les ouvrages seront intégrés aux ameénagements paysagers et
Sud pour les pi ces principales afin qu patkiperst alddRait® fes espaces publicsu ma x i mu m
des apports solaires.
Chaque op®ration doit chercher pr ®server Il 6intimit® des parcell es
riveraines et maitriser les vis -:a-vis en sobObappuyant, i sol ®ment ou de
fagon combinée sur les éléments suivants, en fonction de la
configuration des sites et de la future opératio n:
1  Hauteur limitée des constructions
Implantation, décalages et décrochés
Disposition et/ou typologie des ouvertures des futures
constructions
1 Réalisation de filtre végétal et/ou minéral
LES HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS
Le plan de composition urbaine de cha que aménagement devra éviter
la création de masques occasionnés par des ombres portées entre les
constructions. 1 sbagit do6®viter tout effet d®f avorable " | a perception de

la lumiére naturelle.

LEGENDE

Principes viaires a créer

Accés a créer

Desserte directe depuis la voie existante (le nombre de fleches et leur positionnement
ne sont qu'indicatifs)

Voie de desserte interne a créer (tracé a adapter lors de 'aménagement de la zone)
Principe de desserte viaire a créer

Raccordement au maillage existant

Cheminement doux

Sécurisation du carrefour

Principes paysagers

Coéne de vue a maintenir lors de I'aménagement de la zone
Patrimoine végétal a préserver et valoriser en tout ou partie lors de 'aménagement:
- Haie bocagére

- Espace boisé ou transition paysagére a maintenir ou a créer

Principes urbains

Secteur en extension a dominante d'habitat : densité minimale de 10 logements a I'hectare
Vaste dent creuse : densité minimale de 10 logements a I'hectare

Secteur en extension a dominante économique

Patrimoine bati a préserver en tout ou partie lors de I'aménagement

Phasage

Principes de prise en compte des paramétres naturels

Utilisation de la pente naturelle des terrains dans la gestion des eaux pluviales

Création d'un bassin de rétention

Prise en compte des zones humides (zone tampon a aménager autour de la zone humide
quand celle-ci est inclue dans un site de projet)

Prise en compte des zones Natura 2000
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BOURG DE SAININ

Le Grand -Lier
Surface aménageable :0,49 ha

La Croix du Cerf
Surface aménageable :0,4 ha

Pré de Saint -Lin

Surface aménageable : 1,02 ha
Densité minimale : 10 logts / ha
Nombre de logements minimum : 10
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