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OAPTHEMATIQUBENSITES

OBJECTIF DOIRIENTATIOND MENAGEMENT ET BROGRAMMATION [ Q2 6 2 S O linktd la 8a@nsbmnkaon fonciére des espaces agricoles et

naturelsk dz &8 SAY Rdz GSNNRAG2ANBZ SiG OS Sy Syo
[§ 5hh Rdz {/h¢ Rdz ttda RS DNiaAyS FIRFLWREYdensifcatiogdes gspagep noy bé‘&ﬁ p%ﬁa&tfeé FasionP a 2 2
RQ! YSyl38YSyd &G RS t NRINI Yvesfarezy & NPt Ehzﬁa’\'f??zsk/%‘v%?%a =S » NG AT UAZY
interstitiels du tissu urbain dont la superficie est égale ou supérieure 209 estimés sur chaque sectelrdz a S A Q S d RS RS RSYaa

m2 (DOO prescription 7, page 26). Cette logique vise a assurer une densification

certaine des trés grandes dents creuses situées au sein des tissus urbains duSECTEURS CONCERNES
territoire du SCoT.

Sur le territoire du PLUi de Gatidaitize, 19 dents creuses ont été
O2YLJil 6AfA&aSSa Fdz aSAy RS fQSiGdzRS RS R
comprise entre B00 et 2300 m?2 et pouvant potentiellement accueillir la

réalisation de deux logements.

Au regard desbservationgéalisées sur

9 Les tissus urbanisés peu denses du territoire présentantddess

creuses non baties de grande taille i ) . L
Ces dents creuses sont réparties sur les commih&s! NdR Béfeleufde

| e A ~ . .
i Les caractéristiques des derniéres opérations de logements réalisées Coulongessurt Q1 dzleJd¢ BayesurArdin, de Fenioux, du Busseau, de

SdzNJ f QSYASYOf S R Smiqda e Yanidtioni 4 4 dS@nIMalﬁe@t-de-Beugne et de SaiRompain. Le nombre de logements

ROl @K évélution (densification des opérations, réduction des constructibles a été estimé a8 logements potentiellement réalisables sur i

G AttSa RS LI NDSttS 8G RSa saLy OS&DYRS YA grRpx PSa SaLk osSaz az2id w t23S

[ 84 G2f2yisa LRt ikd tfasicaiondy § [f ngdU gg$0SaatANE RS LINBOAASNI jdzS fQSy
au sein de zones UB et UR autorisant la réalisation de construction, sous
tissuspour préserver les paysages agricoles et naturels et conforter

f $34 02dNHa Rdz GSNNAG2ANBS S RQI d%%\ﬁs" L§|2|\anazz RQIdzaI gRil%?@i‘?’é'éh‘Ez?Ng???%ﬁ'gL

possiblefé O202SO0AT RS RS @tablisparle PADD v (i aa}\fh l/ Sf
au Sein de ces secteurs
Lf S&ad I LIJ N¥z 2L NIdzy RS NBIFfA&aSNI dz(yé hNASYGFraA2y RQ!UYSylF3aSYSyid SiG RS
. . I . . . Afin de permettre la réalisation des deux logemehts estimés sur chacune de
Programmation visant inciter des implantations favorisant la densification

des grandes dents creuses inférieures3@ m? confortant la logique du SCoT ces dgnts greysei;, QAYLE I y u_ LdAz2y RSa y2d0SttSa O
Aui certains principes selon la configuration de la parcelle.
du Pays de Gétine.
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SECTEURS CONCERNES rapport a la limite séparative créée (issue de la division parcellaire) devra
respecter les régles édictées dans le reglement de la zone concernée.

Communes Parcelles concernées Surface (m?) \

Enfin, la surface laissée non batie pourra toutefois occuper une fonction de

Ardin F80 1821 m?
Ardin E141, E857 2189 m2 jardin destiné a la premiére habitation réalisée, sous réserve du maintien
Ardin AC28, AC29, AC30, AC3; 1499 m2 de son caractére imperméable.
Ardin D1073 1851 m2
Béceleuf ] AC42, AC43 2072 m? Possibilités schématigues
Coulongessurf Q! dzu Z190 1733 mz
Coulongessurf Q! dzii BE94 2171 m2
Coulongessur-f Q! dz[il AY108, AY109, AY180 2246 m2 """" @Q
Coulongesurf Q! dz[} ZH6 1825 m2 ; ; ‘%
Coulongesur-f Q! dzi AS361 2 051 m2 i '
Fayesur-Ardin B443, B444 1 550 m?
Fayesur-Ardin A57, A58 et A59 1667 mz2 7
Fayesur-Ardin A376, A377 1817 m?
Fayesur-Ardin B403 2193 m2
Fenioux A752, A931 1885 m?
Le Busseau E546 1811 mz
StMaixentde-Beugné C298, C1019 2200 m2
SaintPompain AH57 2047 m2 o .
SaintPompain AE118, AE119 2260 m? Nouvellg Surfac'e laissée ConsFr}Jctlon Nouvellfe
construction en plelne—terre anterieure construction
/] Sa a4SOGSdz2NB aASNRYyd RSRASa t €I N@lf;\aluxzy I+ dz YZAya H le;ivsyu LINJ
f I F2NXS IQQQLJSNJ-Ij)\Z)/é laf réalis&tiBnade® lat 2 dzNJ LJSNJ{SUUN o8 OSft |

LINEYASNE O2yaidaNHzOGA2zYy t @20FGAz2Yy RQKIo)\uI dzNJfS RSQNJ s i NB
réalisée de maniére a maintenir la moitié de la surface du secteur : : .

ARSYGATASE RQdzy &SdA -tdr@ypenhéttant I8y & dzNF |
NB I f A AundipotenfielleRs€cone construction indépendante de la |
premiére sur le secteur

[ QAYLIX FyGlaGAzy F“zéé ZyauNﬂzOuAZVé U2LJ23INI LKA

[

aA
SOSy(dzSttSa I LILIK Al dz$ Sa I dz S ou S dzNJXp [empkmvttr Pnyfuien A 2y R @nstrfetipn - @@ieyfey (| NHzOG A 2 Y
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INTRODUCTION

Le PLUi de Gatinutize comprendsi o

territoire. Pour rappel, lesRSYl yRSa
aQF LILIX AljdzSy i
ce présent document.

hNASY(GlFGA2Y &
Programmation(OAP)sectoriellesNB LJ- NI A S &

3/ Ensuite, les OAP sont, dans un premier temps, traduites graphiquement par
) una OKS Yl + f QS OK Slocalisantfies princiges gt &éments de
R QI Ycontextestivants/ U SU RS

adaNJ £t QSyasSyot S RSa 02YYdz/Sa Rdz Ny
RQFdzi 2 NR&F GA2Y ﬁ&&M§M¢ﬁ£Y§QMH§Y'33YSYU S
4 dzNJddivéseracsnipiidlezNg O y O § Ny iccessibilité, desserte et déplacement

RQAY G S3AN

Principes de Trame Verte et Bleue et paysages
Contraintes et risques naturels et technologiques _

[ S& hNASYdGlIdA2ya RQ! YSYI 3SYSyiG-Si RS tNRBAINFXYYLFHUGAZY Rdz t[ !X RS DNOAYS

Autize se présentent de la maniére suivante

1/ En premier lieu, chacune des communes dispo:
R Q dzyir®graphie synthétigue £ QS OK S
GSNNRAG2ANBE NBOSyalyid
OAP et leurs secteurs de proj§itdzA  a QI LJL
la commune.

[ S& O02YYdzySa RAuit QEPAsElohi
leur importance, comprenant des secteurs di
projet a vocation résidentielle, économique el
RQSIljdzA LISYSy (ao

2/ Par ailleurs, chacune des Orlentatlons
RQ! YSy I 3ASYSyi Si
RAall2asS RQdzyS LINBAS
f SljdzSt SftfS aQl LILIX A
des ®cteurs de projet compris dans cette
htt £ fQFARS RQdzyS
2018 et rappelant notamment les
O2YGNI AYy(Sa et les enjganDd F
ROl Y Sy dusecteuf.l

OAP N°1: BOURG D'ARDIN | Commune d'Adin

szlﬁ/ Une traduction écrite RS £ Qh! t LISNYSG S3ItSySyi
Yus£ﬂ§y£éV@ts RSa LINAYOALISE RQIYSYyl3ISYSyd
FY U préclRes o Acean@dntes densités miriresa respecter pour les secteurs

. de projet a vocation résidentielle.

S RIUlyld RS R o o
pK 9YFAYZ LJ2dzNJ f Sa aS.OudésdzI,_J_l LINR 2S U
zones Natura 2000,des mesures compensatoires sont
proposéesLISNY SG G Fyd RQF GG Sy dzSNI

- . . L Lo NATURA 2000
zones de développement sur ces réservoirs de biodiversité.

YLI O a
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ARDIN
- 6 0AP

- 10Secteurs de projet

OAP p.7, T & '
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OAPN° 1 : LEBOURG Q RDIN

aSGUNB Sy dzz@NBE RSa 2LISNIriA2ya RS RS@St
. A s v A - N . dynamiques du bourg davoriser laransition paysagéerentre espaces urbanisés
LS LISNAYSUNBRESTTE QDR VY seydsalises@ laNBngelord-Est du ot espaces naturels et agricoles

bourg, en limite de laroute départementale RD129 reliant le bourg a celui de la commune SYT2NDSNI £ OF OOSAAAGATAGS SG fF YAEAGS RS
de SaintLaurs et au Nord dda Vallée dé Q! dzi AT S NB @St I yi dzy NI OKS L%algrlggilo\ﬁ Al ey kv Aids RN R U )

naturel. .
Permettre une bonne igertion urbaine, paysagére et environnementales
Cettelocalisationconféreaux secteurs de développement identifiés nouvellesopérations en liendiredt ¥SO t+ 1ttt 55 RS QI dlAlS
[AYAGSNI £ 8& ydA&lyOSa S tSa O2yFtada RQ
Un enjeu fort de liaison avec les équipements et les commerces exisiunt t238SySyida Si tQSELX 2AGFGA2Y FINRO2E S

centre-bourgdont le dynamisme doit étreonforté

UnespaceRS G NI yaAdAzy Sy iNB OdzdzN] dzNHes y A & SESSHELS
+ltfsS8a RS QI dzialT § Sié Rdz 52NB

'yS T2y 0GA2y RS L3R NI $epRQOSBIPONE S | dz b2 NR

we

LI 0Sa ylriddz2NBfa Si aINnO2t Sa

Ainsi, @ns une logique de renforcement de la mixité faonhelle du bourg, ces secteurs

RS RS@St2LIISYSy iz | dz22 dzNR Q Kgiwk dedtinégdaddueilia 2 y @
de nouvelles opérationde logementstant par densification que par extensidnA y & A |j dzQ

extension du cimetiere existant au Nord du bourg et dgsigements sportifs et de plein @

FANI £ fQ9aid RS tF {IftfS RSa FsiSa Rdz / KI A

/'S LISNAYSUNB aQAyaONAG RIya dzy O2yiSEGS S @ LJdzA & |j dz
est concerné par unisque fort de retrait et gonflement des argiles sur la partie Sud @

secteur n°1

tE NI FAfESdNES S aS00GSdzNJ yem Sad S3tfSys SELX 2AG L
toujours en activité située au Suduest du périmetre générant potentiellement des

nuisances.

[ S 602dz2NB aAddzS SydiNB fSa @griftsSa RS Q! dzi. SFEAALGA

point hautdes valléesprésentant un relief important sur ses franges Ouest et Est.
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